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AVIS AU DESTINATAIRE

Clause de non-responsabilit~

Les renseignements et donn~es contenus dans le present bulletin sont pr~sent~s et

transmis/~ titre d’information seulement et ne sauraient engager, en aucune fa~on, la

responsabilit~ civile, d~lictuelle ou contractuelle de I’Ordre des comptables agr~s du

Quebec ou des personnes qui les ont prepares.

BLANCHETTE
VACHON g K R



Mars 2011

R~SIDENCE PRINCIPALE - EXEMPTION POUR GAIN EN CAPITAL

Nous allons aborder trois sujets touchant I’exemption pour gain en capital1 relative 9 une
residence principale.

Choix entre deux r~sidences principales

Les r~sidences secondaires (chalets ou condos) situ~es au Canada ou ~ I’exterieur du
Canada (en Floride par exemple) peuvent etre designees comme residence principale aux
fins de I’exemption pour gain en capital. Par contre, une seule residence peut etre designee
comme residence principale par annee (partielle ou complete) de possession2.

Lorsqu’un particulier possede plus d’une residence et que I’une de ces residences est cedee
dans une annee, il faut determiner si I’exemption pour gain en capital sera demandee pour
cette residence ou si ron conservera I’exemption pour une autre residence. Ce n’est pas
toujours une decision facile & prendre. Dans la prise de decision, il faudra tenir compte du
nombre d’annees de designation possible comme residence principale de chaque residence
et du montant de gain en capital cumule pour chaque residence, afin d’en arriver au montant
de gain en capital par annee de designation possible.

Exemple

M. Bertrand a acquis une premiere residence en 1976 au coot de 50 000 $. En 2001, il a
acquis une deuxieme residence (chalet au bord d’un lac) au coot de 200 000 $. En 2010, il
vend la premiere residence au prix de 750 000 $. La deuxieme residence vaut 600 000 $en
2010. M. Bertrand devrait-il designer la premiere residence comme residence principale pour
les annees 1976 & 2009 afin d’exempter la totalite du gain en capital de 700 000 $ ou
devrait-il la designer jusqu’& I’annee 2001 afin que la seconde residence puisse etre
designee comme residence principale de 2002 & I’annee de la cession ulterieure afin
d’exempter la totalite du gain en capital de la deuxieme residence.

La premiere residence peut etre designee comme residence principale pour 35 ans alors que
la seconde peut I’etre pour 10 ans. Le gain en capital de la premiere residence est de
20 000 $ ((750 000 $ - 50 000 $) / 35) par annee de designation possible alors que le gain en
capital de la seconde residence est de 40 000 $ ((600 000 $ - 200 000 $) / 10) par annee de
designation possible. Toutefois, le gain en capital par annee de designation possible de la
deuxieme residence pourra varier dans le futur en fonction du nombre d’annees de
possession additionnelles jusqu’& I’annee de la cession et de la variation de sa valeur
marchande.

Si M Bertrand decide de designer la premiere residence comme residence principale pour
les annees 1976 ~ 2001 seulement, soit 26 ans, il aura droit & une exemption pour gain en
capital de 540 000 $ (((1+26) / 35) x 700 000 $). En acceptant de realiser en 2010 un gain en
capital de 160 000 $ (gain de 700 000 $ - exemption de 540 000 $), il conserve la possibilite
d’exempter la totalite du gain en capital & la cession de la seconde residence (gain cumule
actuel de 400 000 $).

Annie additionnelle

Alinea 40(2)b) de la Loi de I’impSt sur le revenu (L.I.R.) et article 27! de la Loi sur les impSts (L.I.)
Article 54 LI.R. - definition de Residence principale et formulaire T2091(IND); article 274 L.I. et

formulaire TP-274
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Le calcul de I’exemption pour gain en capital d’une residence principale tient compte d’une
annee additionnelle darts le calcul du hombre d’annees de designation b titre de residence
principale. Cette annee additionnelle pourra etre utilisee pour exempter une portion du gain
en capital b la cession d’une residence dans le cas oQ la decision aurait ete prise de ne
designer, pour aucune annee, cette residence comme residence principale.

Exemple

Mme Savard a acquis une premiere residence en 2001 au coQt de 150 000 $. En 2006, elle
a acquis une deuxieme residence au coQt de 300 000 $. En 2010, elle vend la deuxieme
residence au prix de 450 000 $. La premiere residence vaut 950 000 $ en 2010. Le gain en
capital cumule de la premiere residence est de 800 000 $, soit 80 000 $ par annee de
designation possible alors que, pour la deuxieme residence, il est de 150 000 $, soit
30 000 $ par annee. A premiere vue, Mme Savard ne devrait pas designer la deuxieme
residence comme residence principale pour les annees 2006 ~ 2010, afin de conserver la
possibilite d’exempter un montant beaucoup plus eleve de gain en capital & la cession de la
premiere residence.

Toutefois, etant donne que la premiere residence profitera de I’annee additionnelle dans le
calcul eventuel de I’exemption pour gain en capital, il sera avantageux de designer la
deuxieme residence comme residence principale pour une des annees 2006 & 2010, afin de
profiter d’une exemption partielle du gain en capital. En designant la deuxieme residence
comme residence pour I’annee 2006 par exemple, Mme Savard aura droit & une exemption
pour gain en capital de 60 000 $ ((1+1) / 5 x 150 000 $) en 2010, tout en conservant la
possibilite d’exempter la totalite du gain en capital b la cession de la premiere residence.

Residence construite sur un terrain vacant

Lorsqu’un particulier achete un terrain vacant et y construit une residence dans une annee
posterieure, cette residence ne peut etre designee comme residence principale pour les
annees de possession du terrain vacant avant I’annee oQ le particulier a commence
normalement habiter la residence.

Par exemple, un particulier achete un terrain vacant en 1998, commence la construction de la
residence en 2002, habite la residence de 2003 ~ 2010 et vend la residence en 2010. Dans le
calcul de I’exemption pour residence principale, la residence ne peut (~tre designee comme
residence principale pour les annees 1998 & 20023,

Bulletin d’interpr6tation IT-120R6, paragraphe 11 et Bulletin d’interpr6tation IMP.277-1/R1,
paragraphe 8
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FRAIS DE BUREAU A DOMICILE

Un employe4 ou un travailleur autonome qui utilise un bureau ,~ domicile peut deduire certains
frais dans le calcul de son revenu, Toutefois, pour pouvoir deduire ces frais, une des deux
conditions suivantes doit 6tre rencontree5 ’

Pour un employe ’

le bureau ~ domicile est le lieu o0 le particulier accomplit principalement les fonctions de
son emploi; ou
le bureau & domicile est utilise exclusivement & tirer un revenu d’emploi et est utilise
pour rencontrer des clients ou d’autres personnes de fa(~on reguli~re et continue dans le
cours normal de I’emploi.

Pour un travailleur autonome

le bureau 9 domicile est son principal lieu d’affaires; ou
le bureau & domicile sert exclusivement ~ tirer un revenu d’entreprise et ~ rencontrer des
clients ou des patients sur une base reguliere et continue dans le cadre de I’entreprise.

Premiere condition - sens des mots (( principalement )) et ~< principal

Le mot << principalement >> fait reference ~ plus de 50 % du temps (en nombre d’heures de
travail)6 consacre & I’emploi dans le bureau ~ domicile. Le particulier peut avoir un bureau
rexterieur du domicile.

Lorsque le travailleur autonome utilise plus d’un lieu d’affaires, le mot << principal >> fait reference
~ rendroit 00 sont effectuees la majorite des t&ches reliees ~ la gestion de I’entreprise, soit la
comptabilite, les achats et la reception des commandes7.

Deuxi~me condition - sens du mot ~( exclusivement ))

Pour pouvoir servir exclusivement ~ tirer un revenu d’emploi ou d’entreprise, le bureau
domicile doit etre distinct du reste du domicile et ne doit pas etre utilise par les autres membres
de la famille.

Deuxi~me condition - sens de I’expression <( base r~guli~re et continue

Des rencontres occasionnelles ou frequentes, mais irregulieres avec des clients ou des patients
ne constituent pas des rencontres sur une base reguliere et continue8.

4 Alinea 8(1)f) et sous-alinea 8(1)i)(ii) et (iii) L.I.R., Bulletin d’interpretation IT-352R2, Guide T4044 -

D#penses d’emploi 2010; articles 62 et 78 L.I., Bulletins d’interpr~tation IMP. 62-2/R2, IMP. 62-4/R1 et
IMP. 78-1/R3, Brochure IN-118
5 Paragraphes 8(13) et 18(12) L.I.R, Bulletins d’interpr~tation IT-352R2 et IT-514; articles 62.1 et

175.4 L.I., Bulletin d’interpretation IMP. 175-4/R1
6 Bulletin d’interpretation IT-352R2, paragraphe 2 et Lettre d’interpretation technique 2007-0227511 E5

de I’Agence du revenu du Canada (ARC), dat6e du 13 decembre 2007; Bulletin d’interpretation IMP.
62-2/R2, paragraphe 107 Bulletin d’interpr~tation IT-514, paragraphe 2 et Bulletin d’interpr~tation IMP. 175-4/R1,

[aragraphe 10
Bulletin d’interpr~tation IT-514, paragraphe 3 et Bulletin d’interpr~tation IMP. 175-4/R1,

paragraphe 11
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Frais admissibles

Lorsque le particulier rencontre I’une des deux conditions mentionnees ci-dessus, les frais
admissibles sont les suivants :

Employes

Pour un employe autre qu’un vendeur & commission, les frais admissibles comprennent les frais
de location, de chauffage, d’electricite, d’eau et d’entretien (accessoires d’eclairage tels
ampoules et tubes fluorescents, produits de nettoyage et reparations mineures).

Pour un vendeur & commission, en plus des frais admissibles pour les autres employes, les
frais admissibles comprennent les primes d’assurance et les taxes municipales et scolaires.

Pour tousles employes, les frais d’interets hypoth6caires et les frais d’amortissement ne sont
pas des frais admissibles.

Travailleur autonome

Un travailleur autonome peut deduire tous frais relatifs au bureau & domicile, incluant
ramortissement. Toutefois, Iorsque la deduction pour amortissement est demandee pour un
bureau & domicile situe dans une residence principale, le particulier perdra la possibilite de
reclamer une exoneration pour gain en capital pour la partie de la residence pour laquelle une
deduction pour amortissement aura ete demandee. �:galement, il faudra se demander si les
regles relatives au changement d’usage d’un bien s’appliqueraient au bureau & domicile.

Portion relative au bureau & domicile

Pour etre deductibles, des frais admissibles doivent etre relatifs au bureau ~ domicile. II faut
donc repartir les frais admissibles entre le bureau & domicile et le reste du domicile. On utilisera
generalement les criteres de superficie en pieds carres et de pourcentage d’utilisation du
bureau & domicile.

Par exemple, dans le cas d’un bureau ~ domicile qui occupe 15 % de la superficie de la
residence et qui est utilis~ & 80 % aux fins d’emploi ou d’entreprise, on pourra deduire 12 %
(15 % x 80 %) des frais admissibles.

Limitation de la d~duction des frais admissibles

Les frais admissibles relatifs au bureau & domicile peuvent etre limites.

Revenu d’emploi

Les frais admissibles relatifs au bureau & domicile peuvent etre deduits & concurrence du
revenu net d’emploi (avant la deduction des frais de bureau ,~ domicile)9. Les frais qui ne
peuvent etre deduits une annie peuvent etre reportes aux annees suivantes1°.

9 Alin6a 8(13)b) L.I.R, et article 62.2 L.I,
lo Alin6a 8(13)c) L.I.R.et article 62.3.L.I.
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Revenu d’entreprise

Les frais admissibles relatifs au bureau ~ domicile peuvent etre deduits ~ concurrence du
revenu net d’entreprise, calcule sans tenir compte du revenu d’entreprise supplementaire
Iorsque la fin d’exercice de rentreprise est differente du 31 decembre et de la deduction des
frais de bureau ~ domicile~1.

Au Quebec~2, ta deduction des frais admissibles engages en partie pour le bureau & domicile
et en partie pour le reste du domicile est limitee & 50 % de ces frais. Cette limite vise les frais
d°entretien et de reparation, le Ioyer, les interets sur I°emprunt hypothecaire, les taxes
municipales et scolaires et les primes d’assurance. Cette limite de 50 % ne s’applique pas &
I’amortissement et aux frais relatifs uniquement au bureau ~ domicile. La partie des frais de
chauffage et d’electricite attribuable au bureau ~ domicile est reputee etre relative
uniquement au bureau & domicile. Enfin, cette limite de 50 % & la deduction des frais
admissibles ne s’applique pas ~ I’exploitation d’une residence d’accueil privee et ~
rexploitation d’un etablissement d’hebergement touristique qui constitue une residence de
tourisme, un gite ou un etablissement participant d’un village d’accueil.

Tant au federal qu’au Quebec, les frais qui ne peuvent ¢tre deduits une annee peuvent etre
reportes aux annees suivantes~3.

Formulaires ~ produire

Les formulaires T220014 et T777 au federal ainsi que les formulaires TP-64.3 et TP-59 au Quebec
doivent ¢tre produits avec la declaration de revenus d’un employe. Pour sa part, le travailleur
autonome doit produire les formulaires T2125 (federal) et TP-80 (Quebec).

Revenus de location

Les regles relatives au bureau ~ domicile mentionnees ci-dessus ne s’appliquent pas Iorsque
rentreprise exploitee genere du revenu de biens (location) et non du revenu d’entreprise15.

IMPOTS AU DI~CI~S D’UN PARTICULIER

Le deces d’un particulier peut entrafner le paiement d’imp6ts considerables. Afin d’alleger les
besoins en liquidites de la succession, surtout Iorsqu’il y a peu ou pas d’assurance vie, les lois
fiscales prevoient que le paiement des imp6ts resultant de certains revenus au deces peut etre
etale sur une periode maximale de 10 ans16.

Les imp6ts sur le revenu, gains en capital et recuperations d’amortissement fiscal resultant
des cessions reputees au deces d’immobilisations (tels les immeubles et les actions de
societes) ou de fonds de terre qui constituent un stock, ainsi que sur les revenus constitues
par des droits ou biens, peuvent faire I’objet d’un tel etalement. Les representants legaux
doivent effectuer un choix en produisant le formulaire prescrit~7 au plus tard le 30 avril
suivant I’annee du deces.

Alinea 18(12)b) L.I.R. et article 175.5 L.I.
Article !75.5 El.
Alinea 18(12)c) L.I.R.et article 175.6.LI.
Lettre d’interpr6tation technique 2009-0317611E5 de I’ARC), datee du 5 janvier 2010
Lettre d’interpr6tation technique 2010-0364721 E5 de I’ARC, datee du 26 juillet 2010
Paragraphe 159(5) LI.R. et article 1032 L.I.
Formulaires T2075 au federal et TP-1032 au Quebec
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Le choix permet aux representants legaux de payer I’impSt admissible ~ I’etalement en un
maximum de dix versements annuels egaux et consecutifs commen~;ant au plus tard le 30
avril suivant I’annee du deces. Le solde d’imp6t etale porte interet au taux prescrit
(actuellement de 1%) en vigueur au moment du choix~8. Les representants legaux doivent
toutefois fournir une garantie acceptable aux autorites fiscales quant ~ I’impc3t etale.

DATES LIMITES POUR LA PRODUCTION DES DI~CLARATIONS DE REVENUS

Voici les dates limites de production des declarations de revenus selon les contribuables :

Soci~tes

Six mois apres la fin de I’exercice19.

Fiducies

Quatre-vingt-dix jours (et non trois mois) apres la fin de I’annee d’imposition2°.

Particuliers

Le 30 avril de I’annee suivante2~.

Particuliers qui exploitent une entreprise au cours de I’ann6e et leur conjoint

Le 15 juin de I’annee suivante22.

Particuliers deced~s au cours de I’ann6e et leur conjoint~3

Au plus tard & la date normale de production ou six mois apres la date du deces.

Lorsque le particulier decede au cours d’une annee avant le lendemain de la date limite de
production de la declaration de revenus de I’annee precedente, la date limite de production
de la declaration de revenus de I’annee precedente est reportee & six mois apres la date du
deces.

Jours f~ri~s

Lorsque la date limite de production tombe un jour ferie, cette date est reportee au jour non
ferie suivant24. Par pratique administrative, Iorsque la date limite de production tombe un
samedi, seul le federal accepte que cette date soit reportee au jour ouvrable suivant25.

t8 Paragraphe 159(7) LIR. et article 1031 LI.
19 Alinea 150(1)a) L.IR. et sous-paragraphe 1000(2)a) LI.
20 Alinea 150(1)c) LIR. et sous-paragraphe 1000(2)d) L.I.
21 Sous-alin~a 150(1)d)(i) L.I.R. et alinea 1000(2)e)i L.I.
22 Sous-alinea 150(1)d)(ii) LI.R. et alinea 1000(2)e)ii L.I.
23 Alinea 150(1)b) L.I.R. et sous-alinea 150(1)d)(iii) Lt.R. ; sous-paragraphe 1000(2)c) L.l.et alinea

1000(2)e)iii
24 Article 26 de la Loi d’interpr#tation (federal) et article 52 de la Loi d’interpr#tation (Quebec)
2~ T4012 - Guide T2 - Declaration de revenus des societes 2010, page 10 et Question 24 de la Table

ronde sur la fiscalit# provinciale, Congres APFF de 2006
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Les jours f6ries englobent les dimanches, le 1e~ janvier, le 2 janvier, le Vendredi saint, le
Lundi de P&ques, la Journee nationale des patriotes (Fete de la Reine au federal) (le lundi
qui precede le 25 mai), la Saint-Jean-Baptiste (24 juin), la Fete de la Confederation (le
lerjuillet ou le 2 juillet si le 1er tombe un dimanche), la Fete du travail (premier lundi de
septembre), rAction de gr&ces (deuxieme lundi d’octobre), le Jour du Souvenir
(11 novembre) (federal seulement), le jour de Noel (25 decembre) et le lendemain de Noel
(26 decembre) (federal seulement)26.

PROGRAMME DE SUBVENTION POUR LES RESTAURATEURS

Revenu Quebec reporte du 31 mars 2011 au 31 mai 2011 la date ~ laquelle t’activation des
modules d’enregistrement des ventes doit etre terminee pour que les etablissements de
restauration du Quebec puissent beneficier de la subvention la plus avantageuse~7.

Toutefois, I’acquisition de I’equipement admissible au programme de subvention devra etre
confirmee par un contrat signe au plus tard le 15 avril 2011 entre I’installateur et I’exploitant
de I’etablissement de restauration. L’exploitant devra joindre ce contrat ~ sa demande de
subvention. Les autres modalites du programme demeurent inchangees~8.

SAVIEZ-VOUS QUE_.

... un employe ~ commission peut deduire des frais d’un abonnement & un plan itlimite
d’interurbains, des frais d’une seconde ligne telephonique et des frais mensuels d’internet2~.

._ Iorsque le profit realise & la vente d’un terrain vacant est traite comme un gain en capital, il
n’est pas permis d’inclure dans le calcul du prix de base rajuste (coQt fiscal) du terrain les
interets sur emprunts et les imp(Sts fonciers payes durant la periode de detention du terrain.

... une societe de personnes dont les activites consistent & Iouer des immeubles et qui
gen6re un revenu de biens (et non un revenu d’entreprise) ne peut avoir une date de fin
d’exercice autre que le 31 decembre.

... au federal, les frais payes ~ des naturopathes, ~ des osteopathes et ~ des
massotherapeutes ne sont pas des frais medicaux admissibles3°. Toutefois, au Quebec, les
frais payes ~ des naturopathes et ~ des osteopathes sont admissibles31.

26 Paragraphe 35(1) - Jour ferie de la Loi d’interpretation (federal); Jours feries sur le site web de

I’ARC : www.cra-arc.qc.ca/tx/hldys/menu-fra.html; paragraphe 23 de I’article 6! de la Loi
d’interpr~tation (Quebec) et site web de la Commission des normes du travail du Quebec ~ I’adresse
suivante : www.cnt.qouv.qc.ca/con.qes-et-absences/iours-feries/27 Nouvelles fiscales de Revenu Quebec datee du 15 mars 2011
28 Brochures IN-574 et IN-574.A
29 Lettre d’interpr#tation technique 2009-0317611E5 de I’ARC, datee du 5 janvier 2010
3o Lettre d’interpretation technique 2011-0392401E5 de I’ARC, datee du 8 fevrier 2011
3~ Bulletin d’interpretation IMP. 752~0.18-1/R2, paragraphe 3

_^_
BLANCHETTE
VACHON ~ K



10

... si vous 6tes parent d’un enfant de moins de 6 ans, assurez-vous d’6tre inscrit aupres de
I’Agence du revenu du Canada afin de recevoir la prestation universelle pour la garde
d’enfants.

Ce present bulletin est un r(~sum~ bien g(~n~ral et avant d’appliquer les diff~rentes r~gles
~nonc~es ci-dessus, on doit poss~der de bonnes notions en mati~re d’imp(~t ou on doit recourir
bun expert.

Certaines planifications exigent le respect de plusieurs conditions d’ordres I~gales et fiscales et
seule la consultation d’un sp~cialiste permet de profiter pleinement des 6conomies d’imp6ts
possibles.
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